UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THIEU HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 3895 /QDP-UBND Thiéu Hoéa, ngay g thang 9 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung df’l’t & tai Khu do thi
phia Bac thi tran Thi¢u Hoa (doc dwong tir Quoc 10 45 di
thon Pinh Tan, xa Thi¢u Phu), huyén Thi¢u Hoa.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THIEU HOA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi, bo sung mot s6 dieu ciia Ludt Té chire chinh phu va Luat T 6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pat dai; S6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid dat; Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh vé thu tién sir dung dat; so 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 vé sita doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; s6 62/2017/NP-CP
ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia
tai san; s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Ludt quan 1y thué;

Can cir cdc Théng tw: Lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cia Bé Tai nguyén va Méi truong, Bé Tuw phdp quy dinh viéc t6 chirc
thuwe hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat; sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé trueong Bo Tai nguyén
va Méi trieong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gia dat, xdy dung, diéu chinh
bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat; sé6 76/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 cia Bé truéng Bé Tai chinh hwdng dan mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat; sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B truéng Bé Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong ddu gia tai san, Lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 ciia lién Bé Tai chinh, Bé Tai nguyén va Moi truong vé
hé so, trinh tu, thi tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh
vé ddt dai ciia nguoi sir dung dat;

Cdn cir C&C Quyét dinh ciia UBND tinh Thanh Héa: Sé 277/0P-UBND ngay
17/01/2023 ciia UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét danh muc dy an ddu gia
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quyén s dung dat nam 2023 trén dia ban tinh (dot 1); s6 22/2023/0P-UBND
ngay 19/6/2023 vé viéc ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hod; sé
2576/0P-UBND ngay 19/7/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung
dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach sir dung dat nam 2023, huyén Thiéu Hod;

Can cit Quyét dinh sé6 836/QD-UBND ngay 14/3/2023 ciia UBND tinh Thanh
Héa vé viéc ity quyén cho UBND huyén Thiéu Hoa phé duyét Phwong dan ddu gid
quyén sir dung dat;

Can cit Quyét dinh sé6 1415/0P-UBND ngay 23/5/2022 cia Chi tich
UBND huyén Thiéu Hoa vé viée phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiet,
ty lé 1/500 Khu do thi phia Bdc thi tran Thiéu Héa (doc duong tir Quéc 1o 45 di
thon Pinh Tan, xa Thiéu Phu),

Xét dé nghi ciia Truéng phong Tai nguyén va Méi triecong huyén Thiéu Héa.

QUYET PINH;

Piéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén st dung dat & Khu d6 thi phia
Bic thi tran Thiéu Hoa (doan doc Qudc 10 45 di thoén Dinh Tén, xd Thiéu Phu),
huyén Thiéu Hoa vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Thong tin chung vé khu dat dau gia

a. Vi tri dat dau gia:

Ranh gi¢i Khu d6 thi phia Bac thi trAn Thiéu Hoa (doc duong tir Quéc 16 45
di thon Pinh Tan): phia Pong giap khu dan cu dudng Quéc 16 45; phia Tay giap
dat nong nghiép thon Pinh Téan; phia Nam giap duong tir Qudc 16 45 di thon
Pinh Tan; phia Bac giap dat nong nghiép.

b. Dién tich céc 16 dat dwa ra dau gia: 4.199,7 m?; 42 16.

* Thi tran Thiéu Hoa: Dién tich 2.000 m?, 20 16.

DAt chia 16 lién ké VAla: Gém 01 16 VAla-15, dién tich 100 m?.

Dit chia 16 lién ké VT1a: Gom 07 16, dién tich 700 m? (VT1a-02, VT1a-09,
VT1a-10, VT1a-12, VT1a-12a, VT1a-12b, VT1a-15, dién tich mdi 16 100 m?).

Pit chia 16 lién ké VT2a: Gom 12 16, dién tich 1.200 m? (VT2a-02, VT2a-
03, VT2a-03a, VT2a-05, VT2a-06, VT2a-07, VT2a-08, VT2a-09, VT2a-10,
VT2a-11, VT2a-12, VT2a-12a, dién tich mbi 16 100 m?).

* X3 Thiéu Phi: dién tich 2.199.7 m?, 22 10.

Dit chia 16 lién ké VT2a: Gom 05 16, dién tich 500 m? (VT2a-12b, VT2a-15,
VT2a-16, VT2a-17, VT2a-19, dién tich mdi 16 100 m?).

Dit chia 16 lién k& VB la: Gdom 17 16, dién tich 1.699,7 m? (L6 VB1la-02
dién tich 99,7 m? cac 16 VB1a-03, VB1a-05, VB1a-06, VB1a-07, VB1a-08,
VB1a-09, VB1a-10, VBla-11, VBla-12, VBla-12a, VB1a-12b, VB1a-15, VB1la-
16, VB1a-17, VB1a-18, VB1a-19, dién tich mbi 16 100,0 m?).



c. Hién trang cac 16 dat dau gia:

Céac 16 dat dau gia da duoc boi thuong GPMB va dau tu xay dung hoan
thanh cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo MBQH duoc cdp c6 thim quyén phé
duyét.

2. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat, quy dinh vé xay
dung cong trinh trén dat.

a. Muc dich stir dung dat: Dat ¢ d6 thi va Bat ¢ ndng thdn (xay dung nha ¢
cua ho gia dinh, ca nhan theo quy hoach va thiét ké duoc duyét).

b. Hinh thtic giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo hinh
thire ddu gia quyén sir dung dat.

c. Thoi han giao dat: Giao lau dai.

d. Quy dinh vé xdy dung cong trinh trén dat: Theo quy dinh ctia Luat dat dai
nam 2013 va cac quy dinh hién hanh khéc.

3. Thoi gian to chirc thure hién dau gia khu dat: Quy IV nam 2023,

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia; khoan tién dit truée
phai ndp khi tham gia dau gia.

a. D61 tuong tham gia dau gid.

Céc hg gia dinh, ca nhan thudc truong hop dugc nha nudc giao dat c6 thu
tién s dung dat cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 55 cua Luat Pat dai nim
2013 va c6 du didu kién tai Pidu 4 Quyét dinh 22/2023/QD-UBND ngay
19/6/2023 cia UBND tinh Thanh Hoéa.

b. Piéu kién dugc ding ky tham gia dau gia.

- Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

- Khong thudc doi tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh cua phap
luat.

c. Phi ban hd so tham gia dau gia.

- Phi ban hd so tham gia d4u gia:

Theo Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia B§ Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

- Mbi ho so chi tinh cho 01 16 dat trong mat bang dau gia.

- Phi ban ho so tham gia dau gia khong dugc hoan tra lai (trir khi cudc déu
gia khong t6 chire duoc).

d. Tién dat trude:

- Nguoi tham gia dau gia quyén str dung dat phai ndp khoan tién dat trude
cho t6 chirc dau gia theo thdi han dd niém yét va thong béo cong khai vé viée
dau gia quyén st dung dat.

- Tién dat trudc dé tham gia dau gia 1a 20% gia khoi diém cia mdi 16 dat
dau gia duoc phé duyét.
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- Viéc thu, nop tién dat trude va xa ly tién dat trude thue hién theo quy dinh
tai Diéu 39 Luat Dau gia tai san.

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring ddu gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (néu co) dugc chuyén thanh tién dit coc dé dam béo thuc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi st dung dit va khoan tién nay phai duoc ndp vao ngan sach
Nha nude chdm nhét sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau
gia.

- Tién dit trudc duoc ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cia to
chic du gia tai san mo tai Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngéan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

- Nguoi ding ky tham gia dau gia bao nhiéu thira dat thi nop tién dit
trudc tuong tng véi sb thira dat tham gia dau gia. Tién dit truée duge chuyén
thanh tién dat coc va duoc trir vao tién sir dung dat ma nguoi trang dau gia phai
ndp khi tring dau gia.

- Thoi gian ndp tién dit trude duoc thong bao cu thé trong hd so ddu gia.
Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay 1am viée trudc ngay mo cude dau gia.

e. Xtr Iy tién dit trudc.

- Truong hop xur 1y tién dat trude doi véi nguoi trang dau gia:

Cham nhat trong 03 (ba) ngay lam viéc khoan tién dat trudc va tién lai
(néu c6) ctia ngudi trang dau gia duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san dau gid hoac thuc
hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét. Viéc xur ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va
quy dinh khac cia phép luat c6 lién quan.

- Truong hop dugc nhan lai tién dat trude:

+ Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cude ddu gia va duoc
nhan lai tién dit trude trong truong hop co thay doi vé gia khoi diém, sé luong,
chat luong tai san di niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan tién dat
trude phat sinh 13i thi ngudi tham gia ddu gia duge nhan tién 13i do.

+ T6 chuc dau gia tai sadn cd trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va
thanh toan tién 13i (néu c6) trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong tring
dau gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc du gia, trir
truong hop quy dinh tai diém c khoan nay.

- Trudng hop khong dugc nhan lai tién dat trude:

+ P4 ndp tién dit truéc nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

+ Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cuia Luat Pau gia tai san nam 2016;
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+ Ttr chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét
Dau gia tai san nam 2016;

+ Rat lai gia da tra hodc gia dd chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Dau gia tai san nam 2016.

+ Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Pau
gia tai san nam 2016.

e. Xu ly tién dit coc:

Truong hop nguoi tring ddu gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién
trang d4u gia quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/3023 cua Chinh phu sira doi, bé sung mot sd diéu
ciia cac nghi dinh hudng din thi hanh Luat Dat dai thi nguoi tring dau gia
khong dugc nhan lai tién dit coc. D6i voi truong hop ngudi trang dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so
v6i s tién dat coc theo quy dinh.

5. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia va buéc gia dwoce ap dung
khi thue hién tirng cudc dau gia

a. Hinh thtrc dau gia, phuong thic dau gia.

- Hinh thtrc d4u gia: Pau gia mot luot tat ca cac 16 dat da dang ky theo hinh
thire bo phiéu kin truc tiép tai cudc dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thtc tra gia 1én.

- Budc gia duoc ap dung khi thyc hién timg cudc ddu gia: Budc gia dé dau
gia 1a phan chénh léch giira mirc gia do don vi thuc hién cudc ddu gia quyén st
dung dat cong bd cho vong dau tiép theo so v4i muc gia tra cao nhét cua vong
dau trude lien ké. Khi c6 02 khach hang cting mirc tra gia néu ¢6 nhu cau dau tiép
vong hai thi budc gia duoc ap dung khi thuc hién déu gia ké tiép t6i thiéu 1a 1,0%
murc gia tra cao nhat cua vong dau lién ké trudc d6. Khach hang trang dau gia
dugc xac dinh theo két qua tra gid cao nhit va dugc nguoi diéu hanh phién ban
dau gia cong khai két qua tring d4u gia tai phién ban dau gia.

6. Kinh phi, ngudn chi phi to chirc thwe hién diu gia.

Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dét: Tién ban
hd so cho ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat; tién dat trudc cia ngudi
tham gia dau gia khong duogc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016; cac ngudn kinh phi hop 1& khac theo quy dinh cua
phap luat.

7. Dy kién gia tri t0i thiéu thu dwoc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu
tir két qua dau gia.

a. Du kién tién st dung dat thu tir dau gia dat: 71.394.900.000 dong.

b. Du kién chi phi str dung ngudn thu tir két qua dau gia:

- Phi d4u gia: 5.000.000 dong;
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_C Phan con lai ndp Ngan sich nha nudc theo quy dinh: 71.344.900.000
dong.

8. Phuwong thirc lwa chon don vi thuc hién cudc ban dau gia.

Pon vi dugc giao tO chtrc thuc hién ddu gia quyén st dung dat co trach
nhiém lya chon T6 chuc dau gia tai san theo quy dinh tai Piéu 13 Quyét dinh s6
22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 ciia UBND tinh Thanh Hoéa; Thong tu s6
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo truong Bo tu phap vé viéc huéng din
Iwra chon t6 chirc dau gia tai san va quy dinh cta phap luat.

T6 chtrc thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dat phai co trach nhiém
dang tai cong khai thong bao liwa chon don vi to chire dau gid trén cong thong tin
dién tr cua don vi minh, céng thong tin dién tr cua Uy ban nhan dan tinh va
trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia tai san ctia Bé Tu phap vé viéc
Iwra chon t6 chtrc d4u gia tai san trong thoi gian it nhat 03 (ba) ngay lam viéc ké
tir ngay ban hanh thong bao cho dén khi lua chon dugc to chirc dau gia tai san

9. Pé xuat don vi dwoc giao to chirc thwe hién viéc dau gia quyén sir
dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thi¢u Hoa.

10. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat.

a. Can clr phuwong an dau gia quyén sir dung dat da duoc phé duyét, don vi
dugc giao t6 chuc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém
chuan bi ho so cia cac thira dat dau gia giri co quan tai nguyén va moi trudng
cung cip dé thim dinh, trinh Uy ban nhan dan cung cép dé ban hanh quyét dinh
dau gia quyén sir dung dat va giri SO Tu phap dé theo doi. Thanh phan hd so va
ndi dung thé hién quy dinh dinh tai Diéu 10 Quyét dinh sb 22/2023/QD-UBND
ngay 19/6/2023 cia UBND tinh Thanh Hoa.

b. Tham quyén quyét dinh ddu gia quyén st dung dat: Uy ban nhan dan cap
c6 thim quyén quyét dinh phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dit theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 Quyét dinh sé 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023
cua UBND tinh Thanh Hoéa.

11. Cach xéc dinh tring diu gia.

- T6 chuc dau gia tai san kiém phiéu, xét trang dau gia ngay sau khi cac
khach hang du dau gia bo phiéu xong.

- Két qua trang dau gia 1a mic gia khach hang tra cao nhat cua timg 16 dat
dugc Dau gia vién cong bo tai phién dau gia va khong duoc thap hon gia khoi
diém da duoc phé duyét.

- Truong hop c6 tir 02 khach hang tré 1én cling tra mot gia cao nhét va
khong c6 khach hang nao yéu cu dau gia tiép thi ngudi diéu hanh phién dau gia
t6 chirc rat thim cho nhitng nguoi d6 va cong bd két qua ngudi trang dau gia.

12. Cong nhén két qua dau gia quyén sir dung dét.
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- Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia
quyén st dung dat, to chtrc dau gia tai san hodc Hoi dong ddu gia tai san chuyén
két qua du gia tai san, bién ban ddu gia, danh sach ngudi tring dau gia, tai liéu
hd so c6 lién quan dén cudc ddu gia quyén st dung dat cho co quan c6 tham
quyén t6 chtrc cudc ddu gia dé hoan thién hd so trinh cap c6 tham quyén xem xét
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat

- Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban
giao hd so ddu gia quyén sir dung dat tir don vi thue hién cudc dau gia quyén sir
dung dat, don vi t6 chtrc thuc hién viée diu gia quyén st dung dat lap hd so
chuyén co quan tai nguyén va méi truong dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan
huyén, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung thira
dat.

- Ho so bao gom:

- To trinh d& nghi cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

- Du thao quyét dinh cong nhén tring dau gia quyén st dung thira dat;

- Quyét dinh dau gia quyén sir dung thira dat cia Uy ban nhan déan cap c6
tham quyén;

- Hop dong dich vy du gia quyén sir dung dt;

- B4o céo veé viée to chire thuc hién cudc dau gia quyén st dung thtra dat;

- Bién ban dau gia thanh quyén sir dung thira dat;

- Tai liéu khac lién quan dén cudc diu giad quyén sir dung dat.

13. Tién d ndp tién sir dung dat, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit va ban giao dat.

a. Tién do nop tién sir dung dat

- Cham nhat 13 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngdy ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia, co quan Thué phat hanh va giri thong bao ndp
tién st dung dat hodc tién thué dat cho ngudi trang dau gia bang vin ban. Thong
bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13
Thong tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 ctua Bo
truong BO Tai nguyén va moi truong, Bo trudng Bo Tu phap.

- Cham nhat 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp
tién st dung dat cua co quan thué, ngudi trang du gia ndp 50% tién str dung dat,
tién thué dat theo thong bao.

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp
tién st dung dat, nguoi tring ddu gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo
théng béo.

- Qua thoi han theo théng bao cua co quan Thué, ngudi tring dau gia khong
ndp du sb tién st dung dat trang dau gia thi nguoi trang dau gia phai ndp tién
cham ndp theo quy dinh cta Luat Quan 1y thué va cic van ban hudng dan thi
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hanh. Cac khoan cham ndp chi tinh tién chdm ndp dén ngay thir 120 (mdt trim
hai muoi) ké tir ngdy ban hanh quyét dinh c6ng nhin két qua trang dau gia.

Tién trang dau gia quyén st dung dat duoc ndp tai Kho bac nha nude huyén
Thiéu Hoéa cua phong Tai chinh - Ké hoach tai Kho bac nha nude Thiéu Hoa sb
TK:3941.0.1061864.

b. Cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat va ban giao dat

Trong thoi gian 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nguoi trang dau gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban
nhan dan cdp c6 tham quyén cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat; to chuc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi
trang d4u gia; chi dao cap nhat, chinh 1y co s¢ dit lidu dat dai, hd so dia chinh.

14. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia:

a. Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc nop khong du tién
trang dau gia quyén st dung dat trong thoi han 120 (mdt trim hai muoi) ngay ké
tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia thi Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung
dat

b. Trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc tinh tr ngay th 121 (mot tram hai
muoi mét) ké tir ngdy Uy ban nhin dan c6 thim quyén ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gid, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co
quan tai nguyén va moi truong dé 1ap ho so hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

c. Cham nhét 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc vin ban cua
co quan Thué thong bao vé ngudi tring dau gia khong ndp tién hoic ndp khong
du tién, co quan tai nguyén va moi trudng o trach nhiém chu tri, phdi hop cing
v6i don vi duge giao to chire thyc hién viéc ddu gia va t6 chirc dau gia tai san
1ap hd so trinh Uy ban nhan dan cip c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh hay
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

d. Cham nhét 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so cia co
quan tai nguyén va moi truong trinh, Uy ban nhin dan cap c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia

e. Hd so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang du gia, bao gém:

- Quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia;

- B4o c4o cta cua don vi to chuc thuc hién viée dau gia vé viéc nguoi trang
dau gia khong nop du tién theo yéu cau;

- To trinh kém theo du thao quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.
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15. Quyén va trach nhiém cia don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia
quyén sir dung dét, T6 chic diu gia.

a. Bon vi to chire thue hién viée dau gia quyén st dung dat.

- Tham muu t6 chic trién khai thuc hién céc budc tiép theo dé dau gia
quyén sir dung dét tai mit bang diéu chinh quy hoach cuc bd xay dung chi tiét ty
1& 1/500 tai Quyét dinh sé 1415/QD-UBND ngay 23/5/2022 ctia UBND huyén
Thiéu Hoa, Khu d6 thi phia Béc thi trdn Thiéu Hoa (Doc duong Qudc 16 45 di
thon Pinh Tan), huyén Thiéu Hoa dam bao quy dinh tai Quyét dinh sb
21/2021/QD-UBND ngay 17/9/2021 ciia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc ban
hanh Quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién str dung dat
hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Ho4 va cic quy dinh ctia phéap luat hién
hanh.

- Lua chon T6 chirc ddu gia tai san chuyén nghiép tai san 1a quyén st dung
dat, dam bao cong khai, minh bach theo quy dinh cua phap luat. Pugc thuc hién
theo Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo truéng B Tu phap vé
viéc huong dan lua chon t6 chirc dau gia tai san.

- Tham gia giam sat phién dau gia.

- Yéu cau ding phién dau gia néu phat hién c6 vi pham.

- C6 trach nhiém chuan bi ho so cia cac thira dat dau gid, gia khoi diém
trinh cap c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Tham muu thong b&o cong Khai lua chon T6 chire dau gia tai san chuyén
nghiép dé thyc hién phién dau gia quyén st dung dat.

- Tham muu kY hop dong dich vu va thanh toan phi dich vu thyc hién dau
gia cho T6 chirc ddu gia tai san chuyén nghiép.

- Phéi hop hoan tit hd so cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dét trinh cap
c6 tham quyén phé duyét va ban giao dat cho nguoi tring dau gia trén thuc dia.

b. Quyén va trach nhiém cua T6 chirc ddu gid tai san chuyén nghiép:

- Quyén ctia To chirc dau gia tai san chuyén nghiép:

+ Pugc cung cap day du, chinh xac thong tin, gidy to c6 lién quan dén vi tri,
khu dat dau gia.

+ Puoc thanh todn phi thuc hién dau gia theo quy dinh cua phép luat.

+ Céac quyén khac thyc hién theo ndi dung hop dong dich vu dau gia.

- Trach nhiém cua T chirc ddu gia tai san chuyén nghiép:

+ Thyc hién viéc ban dau gia theo nguyén tic, trinh tu va tha tuc theo dinh
ctia phap luét ¢6 lién va phuong an ndy; chiu trach nhiém trudc phap luat vé két
qua ban dau gia quyén str dung dat. Boi thuong thiét hai cho nguoi tham gia dau
gia khi vi pham trinh t, tha tuc déu gia va cac quy dinh khac ctia phap luat ma
gay thiét hai cho ngudi tham gia du gia.
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+ Ban hanh Noi quy phién ban dau gia. Noi quy phién ban déu gia phai duoc
chép thuan cia UBND huyén.

+ Niém yét cong khai hd so, mit bang quy hoach déu gia tai tru s UBND
cip X4 va trén hé thdng truyén thanh huyén. Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14
Quyét dinh s 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 ctia UBND tinh Thanh Hoéa.

+ Thu phi ho so tham gia dau gia va khoan tién dat trudce; nop tién dat trude
clia nguoi trang dau gia vao tai khoan tam giwr tai Kho bac Nha nudc Thi¢u Hoa
s6 TK: 3941.0.1061864, sau 03 ngay lam viéc tir ngdy nhan dugc quyét dinh phé
duyét két qua trang d4u gia cia UBND huyén Thiéu Hoa.

+ Thuc hién cac nghia vu khac theo ndi dung hop dong dich vu ban dau gia.

16. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia.

- Puoc cung cip thong tin vé khu dat dau gia va co thé iy quyén bang vin
ban cho ngudi dai dién thay mat tham gia dau gia theo quy dinh.

- Thyc hién theo Quyét dinh sd 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 cia
UBND tinh Thanh Hoa vé viéc ban hanh Quy dinh dau gia quyén st dung dat dé
giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Hoa; cac
quy dinh tai phuong an du gia nay va cac quy dinh hién hanh cta phap luat co
lién quan.

- Chap hanh nghiém tiac Noi quy phién ban dau gia quyén st dung dat cia
Tb chitc du gia tai san chuyén nghiép.

17. Quyén lgi va nghia vu clia nguoi tring diu gia.

a. Quyén loi: Puoc Nha nudc giao dat theo két qua trang dau gia quyén s
dung dat do co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét, dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo két qua tring dau gia; co cac quyén va nghia vu cla
nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

b. Nghia vu: Chap hanh nghiém cac quy dinh tai Quyét dinh nay, Noi quy
dau gia QSDD cua TH chirc ddu gia tai san chuyén nghiép va cac cam két khi
tham gia dau gia; nop ddy du, ding han tién st dung dét theo két qua trung dau
gia quyén st dung dat va thuc hién dung cac cam két trong hop dong dich vu da
ky két khi tring ddu gia; cac quy dinh cua Nha nude vé quan 1y dat dai, quan 1y
quy hoach xay dung, méi trudng, kién trac va cac van ban hién hanh khac cua
phap luat. Phai ndp cac khoan phi, I¢ phi va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
cua phap luat.

18. Tiéu chuan danh gia ho so.

a. Ho so tham gia dau gia.

- C6 don dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do T6 chirc d4u gid tai san
chuyén nghiép phat hanh; trong dé c6 nodi dung cam két vé sir dung dat dung muc
dich, dung quy hoach sau khi tring dau gia.
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- Khi tham gia ddu gia phai mang theo gidy ching minh nhan dén, thé cin
cudc cong dan (ban chinh) hodc sd hd khau dé ching minh 13 chu thé ding ky
tham gia dau gia (trong truong hop chu thé ding ky khong thé tham gia ddu gia
duogc thi c6 thé ty quyén; viée uy quyén phai dam bao theo quy dinh cta phap
luat); mang theo phiéu thu tién dit trudce (tién dit coc).

- B6i voi ho gia dinh tham gia dau gia: phai la chi ho (néu chit ho uy quyén
thi viéc iy quyén phai theo dung quy dinh cua phap luat), chi dugc cir 01 ngudi
1a chti ho tham gia dau gia tai phién dau gia.

- Chumg tir ndp tién dat trude va phi tham gia déu gia

b. Piéu kién dugc tham dy diu gia.

- Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

- Khong thudc doi tugng bi cam tham gia du gia theo quy dinh cua phap
luat;

19. Xir 1y vi pham trong dau gia.

19.1. Nguoi tham gia déu gia khong dugc ldy lai khoan tién dat trude va
khoan tién nay dugc sung cong quy Nha nudc trong cac truong hop sau:

a) Da ndp tién dit truéc nhung khong tham gia cude ddu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bi truat quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

¢) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

d) Rut lai gia di tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

d) Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau gia
tai san ngay 17/11/2016.

19.2. Qua thdi han ndp tién theo quy dinh tai muc 13 Piéu 1 quyét dinh nay,
nguoi trang dau gia quyén sir dung dat khong dugce ndp tién vao ngan sach nha
nuée, Cuc Thué tinh khong thu, hach toan khoan tién (néu c6) do nguoi tring dau
gia quyén str dung dat nop.

19.3. Nguoi trang dau gia sir dung dat sai muc dich thi bi xir 1y theo quy
dinh.

19.4. Nguoi nao loi dung chuc vu, quyén han, ¢b y gay khoé khan, tré ngai
cho khach hang tham du d4u gia quyén sir dung dat, cho nguoi ndp tién thué dat,
chiém dung, tham 6 tién thué dat; lam sai 1éch hd so, gay that thu cho ngan sach
Nha nudc thi tuy theo mirc do vi pham ma bi xtr Iy ky luat, xir phat hanh chinh,
boi thuong thiét hai hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh cua phap
luat.
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19.5. Cac ndi dung khéc lién quan dén viéc ddu gia quyén st dung dat khong
quy dinh cu thé tai phuong an nay duoc ap dung theo cac quy dinh hién hanh tai
Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Quyét dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay
19/6/2023 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh ddu gia quyén sir
dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dja ban tinh
Thanh Hoa va cac quy dinh hién hanh cua phap luat co6 1ién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Phong Tai nguyén va Moi truong:

- Phéi hop voi to chirc dau gia dé diéu hanh cudc dau gia.

- Hoan thién hé so trinh UBND huyén xem xét quyét dinh dau gia quyén sir
dung dét, két qua trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

- Hoan tat thu tuc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho khach hang
trang dau gia theo quy dinh.

- Chu tri phdi hop thuc hién ban giao dat trén thuc dia, hoan thién ho so
trinh UBND huyén c4p Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi tring dau
gia theo quy dinh cda phép luat.

2. Phong Tai chinh - Ké hoach:

- Phéi hop vodi cac don vi trinh UBND huyén phé duyét gia khoi diém va cac
khoan kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dit.

- Tham muu phé duyét Quyét dinh xir Iy tién trang déu gia quyén st dung
dat; thuc hién phén chia tién sir dung dat cho cac cdp ngan sach dam bao cac quy
dinh ciia phap luat; dong thoi hach toan chi phi bdi thuong GPMB, chi phi dau tu
ha tang k¥ thuat, chi phi khac lién quan (néu co), cac khoan dugc trich theo quy
dinh cta Nha nuéc vao ngan sach Nha nuée theo quy dinh cta phap luat vé ngan
sadch Nha nudc.

- Phéi hop vé6i Chi cuc Thué theo ddi, don ddc ho ndp tién trang du gia
quyén st dung dat theo quy dinh; xt 1y tién dit coc sung cong quy Nha nude do
nguoi trang dau gia vi pham quy dinh hién hanh; dé xuat xtr 1y cac trudong hop vi
pham vé quy dinh ndp tién st dung dat (néu co).

3. Chi cuc Thué khu vuc Yén Pinh - Thiéu Hoéa:

- Thong bao bang van ban cho khach hang tring dau gia vé viéc ndp tién
trang dau gia quyén sir dung dat.

- Hudng dan nguoi tring dau gia ké khai va nop tién tring dau gia quyén s
dung dat theo két qua trang dau gia duoc cap c6 tham quyén phé duyét; dé xuat
xtt Iy cac trudng hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat.

4. Phong Tu phap:

- Phéi hop giam sat viéc td chirc cudc ddu gia.

- Kiém tra, bao cdo xtt Iy vi pham (néu c6) trong viéc t chirc, hoat dong dau
gia quyén sir dung dit.
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5. Chi nhanh VPPK dit dai huyén: Thuc hién viéc cap nhéat, chinh 1y co s&
dit liéu dia chinh, ho so dia chinh va hoan thanh viéc cép Giéy chirng nhan quyén
st dung dat cho ngudi trang du gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

6. UBND thi trin Thi¢u Hoa, xa Thi¢u Phu:

- Phéi hop voi t6 chac thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat niém yét
viéc dau gia quyén stir dung dat d6i voi khu dat, 16 dat duoc dau gia tai dia diém
td chic cudc dau gia va tai Tru s6 UBND thi trAn, UBND x4 Thiéu Phu; thong
bao cong khai trén phuong ti€n thong tin dai ching cua xa, thi trin vé viéc dau
gia quyén str dung dat d6i voi khu dat, 16 dat dugc dau gia.

- Phéi hop thuc hién viéc ban giao dét trén thuc dia, 1ap hd so cép Giéy ching
nhan quyén st dung dét cho nguoi tring déu gia theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

- Phéi hop véi cong an xa dam bao tinh hinh an ninh, trat tu trong cudc dau gia.

Picu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong: Tai chinh -
Ké hoach, Tai nguyén va Moi truong, Kinh té va Ha tang, Tu phap; Chi cuc
Truong Chi cuc Thué khu vuc Yén Pinh - Thiéu Héa; Giam ddc Kho bac Nha
nude huyén; Chu tich UBND thi tran Thiéu Hod va x& Thiéu Ph(; T6 chirc dau
gid dugc lya chon; Thu truéng cac don vi va cd nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 3 Qb; KT. CHU TICH

- Chu tich UBND huyén (dé b/c); PHO CHU TICH

- Cong thong tin dién tir huyén; il

- Luu. VT.
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